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UBND TiNH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA \VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc lap - Ty do - Hanh phic

S();Eg A2STNMT-GPBTTDC g dnh Hoa, ngay (‘)f thang [ nam 2019
V/v Dé nghi phdi hop tham gia v kién gép y’»—

du thao Ban quy dinh gia céc loai dit nim

2020 va 6n dinh 05 ndm 2020-2024 trén dia

ban tinh Khanh Héa ban hanh kém theo quyét

dinh (trudce khi giri Hi dong tham dinh)

Kinh giri: - UBND cac huyén, thi x4, thanh pho;
- Céc S&: Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Xay dung,
Noéng nghiép va Phat trién nong thon, Tu phap va Cuc Thué tinh;
- Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong.

Thuyc hién du 4n Didu tra va xay dung bang gid cac loai dat ndm 2020 én
dinh 05 ndm 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa theo quy dinh tai Piéu 114
Luat Dat dai nam 2013, theo d6 Bang gia dit duoc xay dung va cong bd cong
khai vao ngay 01 thang 01 nam 2020,

Ngay 13/11/2019, S& Tai nguyén va Méi trudng c6 vin ban sb
5109/STNMT-GPBTTDC vé viéc dé nghi tham gia y kién gop v vé du thao ban
quy dinh gia céc loai dit ndm 2020 va én dinh 05 nam 2020-2024 trén dia ban
tinh Khénh Hoa. ’

Trén co s& nhan dugc céc y kién tham gia gop v cua UBND céc huyén, thi
x&, thanh phd va cac s, ban, nganh; S& Tai nguyén va Mbi truong dé tién hanh
tong hop, véi két qua so bo nhu sau:

1. Vé t6 chirc thuc hign
Theo ¥ kién cua S¢ Tu phap, S¢ Tai nguyén va Moi truong sé tiép thu dé
dam bao hon céng tac t& chire thue hién theo quy dinh.

2. Vé dur thio Ban quy dinh kém theo quyét dinh ban hanh quy dinh gid
cdc logi dit ndm 2020 én dinh 5 nim 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa

So Tat nguyén va Méi truong di cdp nhat, hoan thién va du thao lai Ban
quy dinh (dinh kém van ban).

3. Vé cip nhit, bo sung quy dinh cu thé tai cdc phu luc

S¢ Tai nguyén va Mdi trudng da chuyén lai cho don vi tu vén Ia Jrﬁng
tam Nghién ctru va Ung dung Céng nghé Pia chinh thudc Trudng Dai hoc Nong
[.4am TP H6 Chi Minh, nghién cttu, luu ¥ dé dam béo viée cép nhat, diéu chinh,
stra dbi va cap nhét bo sung cac vi tri, khu vie, doan duong, tuyén duong dam
bao viéc sir dung thuc t& hién nay cua dia phuong.

Pé dam bao thue hién tot nhiém vy trong cong tac didu tra, xdy dung
Béng gia cac loai dat nam 2020 8n dinh 5 ndm 2020-2024 trén dia ban tinh
Khanh Hoa, hoan thién ho so trinh Héi dong Thém dinh Bang gia dét cua tinh co



y kién thdm dinh trudc khi trinh UBND tinh, bdo cio Hoi dong Nhan dan cua
tinh tham tra, thong qua;

S& Tai nguyén va Moi truong guri lai du thao ban quy dinh ban hanh kém
theo quyét dinh ban hanh Béng gia cac loai dat nam 2020 6n dinh 5 ndm 2020-
2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa kém cac phu luc lién quan dé UBND cac
huyén, thi xa, thanh phé va cac S&, ban, nganh xem xét, coy kién gop y bing
vin ban gui vé S& Tai nguyén va Mdi truong dé tong hop truwde ngay
2571172019, trong do:

1. Dé nghi UBND cdc huyén, thi x4, thanh pho kiém tra, ra soat lai cdc
doan duong, tuyén dudng, vi tri; trudng hop con thiéu thi sém trao déi, cé vin
ban dé S& Tai nguyén va Mai trudmg cap nhat, didu chinh;

2. bé nghi UBND cdc huyén, thi x4, thanh pho kiém tra, ra soat lai céc
murc gia du kién dé xuit didu chinh trong bang gia dit ndm 2020, trong do:

- Thanh phé Nha Trang: gbm 04 phu lyc, tang 50% so v&i nam 2015,

- Cdc dia phuong con lai ting 30% so voi ndm 2015;

- béi V6i dét & ven truc cac qua cac xa ddng bing ting 50% so voi nim
2015; x4 mién nai tang 30%.

- Huyén Dién Khanh, Van Ninh: ¢6 thém phu luc déi véi dat & dé thi tai
cac Khu dén cu, do thi mai.

Dong thoi S& Tai nguyén va Moi truong tién hanh dang toan bo ndi dung
du thao lién quan dén Quyét dinh vé Bang gi4 céc loai dat nam 2020 6n dinh 3
ndm 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa (ban quy dinh va cac phy luc) trén
cong thong tin cua S¢ Tai nguyén va Moi truong, cong thong tin cua tinh dé
tham vén v kién.

Trong thoi gian ldy ¥ kién, dang tai trén céng thong tin ctia S¢ Tai nguyén
va Moi truong; S6 Tai nguyén va Méi truong s& tién hanh hoan chinh hé so g
Hoi dong Tham dinh Bang gia dat cia tinh & kip ¢6 két qua thim dinh, bao cdo
UBND tinh va trinh Hi déng Nhan dén tinh théng qua vao ky hop cudi nam.

S& Tai nguyén va Méi trudng dé nghi UBND céac huyén, thi xa, thanh phé
va cac SO, ban, nganh sém quan tam, phéi hop, khén treong thuc hién giup S&
Tai nguyén va Méi truong hoan thanh nhiém vu.

Tran thanh cam on./.\\No

(Trong qud trinh nghién ciru, c6 ngi dung can trao doi, xin vui long lién
hé truc ttep Phong Gid dét Boi thuong Tai dinh cu thuéc So Tai nguyén va Moi
truong, so dién thoai lién hé: 0358. 561977)

KT. GIAM POC
Noi nhin: PHO G35 0
- Nhur trén: (VBDT) /é ﬁf}?%(‘)‘"
- UBND tinh (thay BC); (VBDT) Nva
- TV Ban Chi dao thuc hiéfn du an
Diéu tra XD Bang gia dét theo

QD sb 1483/QD-UBND ngay \ v{,l TfUTRG JF g
20/5/2019 cta UBND tinh Khanh Hoa; (VBDT) “ N 4 7

-S& TTTT (Cdng Ttin clia UBND tinh); (VBPT) ﬁ

- T'T NCUDCNDC-PH Nlam HCM (BVTV); 1‘3‘3‘*’“‘" Hung

- Trang Webite ciia S& TNMT (TTCNTT th/hién);
- Luw: VT, P.KH-TC, P.Gi4, a.Ti Anh, Nhung.




" UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

QUY DINH
Gia cac loai dit nim 2020 va 6n dinh 5 nim 2020-2024
trén dia ban tinh Khanh Hoa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ... /2019/QP-UBND
ngay ... thang ..... ndm 2019 cua UBND tinh Khanh I1oa)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Didu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twgng 4p dung

1. Rham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh vé céc tiéu thirc xac dinb gia
cac loal dat va bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Khanh Hoa.

2. Béi tuong ap (dung: cac co quan thuc hién chirc néng quan ly Nha nuoé vé
dat dai; cac co quan, to chirc ¢6 lién quan dén viéc dinh gia cac loai dét trén dia ban
tinh Khanh Hoa; cac td chirc, c4 nhan sir dung dét tai Khoan 1 Diéu 2 Quy dinh nay.

Piéu 2. Pham vi ap dung

1. Bang gi4 cac loai dit dugc sir dung dé 1am can o trong cac trudng hop sau
day:

a) Tinh tién sir dung d4t khi Nha nuée cdng nhan quyén sir dung dit ¢ cua hd
gia dinh, c4 nhan déi véi phén dién tich trong han mirc; cho phép chuyen muc dich
st dung dét tir dat néng nghiép, dét phi néng nghiép khong phai la dat & sang dét &
d4i v6i phan dién tich trong han muc giao d4t & cho hé gia dinh, ca nhan;

b) Tinh thué str dung dat;
¢) Tinh phi v 18 phi trong quan ly, sir dung &4t dai;
d) Tinh tién xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d) Tinh tién bdi thudng cho Nha nuéc khi gy thiét hai trong quan 1y va si
dung dat dai;

e) Tinh gia tri quyén sur dung d4t dé tra cho nguoi tu nguyén tra lai dat cho
Nhé nudc déi véi truong hop dét tra lai 1a dét Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung
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dat, cong nhén quyén sir dung dét ¢6 thu tién st dung d4t, dit thué tra tién thué dit
mdt lan cho ca thoi gian thué;

g) Xac dinh gia d4t cu thé theo phuong phép h¢ s6 didu chinh gia dat quy dinh
tai Khoan 5 Diéu 4, Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh sb 44/2014/ND- CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh Pha quy dinh vé gia dét (Khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP

da dugc stia doi, bd sung tai Khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cta Chinh phu).

2. Gié dt tai Quy dinh nay khéng 4p dung d6i voi truong hop ngudi ¢é quyén
st dung dat thoa thuan vé gia dat khi thye hién cac quyén chuyen nhugng, cho thué,
cho thué lai quyén su dung dat, gop von bang quyén sut dung dat.

Chuong 11
QUY BINH KHU VUC, VI TRi, LOAI PUONG

Diéu 3. Phén loai xa va db thi

1. Quy dinh hai loai x4 tai ndng thén theo dia ban, mdi x4 ¢é cac dic diém co
ban nhu sau:

a) Xa déng bang 1a xd c6 dia hinh thap, tuong d6i bang phang va c0 d0 cao
ngang voi mit nude bién; mat d6 dan sé dong, két cAu ha ting va dleu kién san xuét
luu théng hang héa thuén loi hon trung du, mién nui;

b) X& mién nui: 14 noi c6 dia hinh cao hon x4 dong bang, bao gdm dai b phan
dién tich 1a nai cao, dia hinh phirc tap; mat dé dan s6 thap, két cdu ha téng va diéu
kién san xuat luu théng hang héa kém thuén loi hon déng bing.

Xa mién nti duoc xéc dinh theo cac dic diém quy dinh tai diém nay va huéng
dan cta Uy ban dan tde.

Do dac diém dia hinh, dia mao; mét d6 déan sé va diéu kién két cau ha tang,
san xuat, luu thong hang hda; tai Bang gia dat ciia tinh con quy dinh vé thén mién
nii trong xa déng bing khi c6 tinh chét va diéu kién tuong duong theo quy dinh vé
xd mién nui.

¢) Danh muc cac x3 ddng bing, x4 mién nui va thdn mién ni trong x4 dong
bang dugc quy dinh tai Phu luc 1.

2. Bé thi: bao gdm thanh pho thi x4, thi trdn duoc co quan nha nuée c6 thim
quyén quyét dinh thanh 1ap va x€p loai dé6 thi;

D6 thi duoc phéan thanh 5 loai bao gém: db thi loai L, d6 thi loai II, d6 thi loai
111, d6 thi Joai IV, d6 thi loai V theo quy dinh clia phép luat. Pbi voi x3 duge cbng
nhén la 46 thi loai V thi xép vao d6 thi loai V
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Tai Bang gia dat quy dinh bao gom cac x4, phudmg, thi tran trén dia ban tinh
duoc co quan Nha nudc ¢o thdm quyén quyét dinh, cdng nhan va xép loai dd thi.

Diéu 4. Cac quy dinh vé nhom dét nong nghiép: |

1. Nhém dét nong nghiép gom cc loai sau: dat trong cdy hang nam, dat trong _
cay lau nim, dht nuéi trong thuy san, dit rimg san xuét, dat rimg dac dung, dét rimg,
phong ho, d4t 1am mudi va dit néng nghiép khac.

2. Nhom dét néng nghiép dugc quy dinh hai (02) vi tri theo dia gi6i hanh chinh
clia x4 dbng bang hodc x3 mién nuj, cu thé:

+Vitri 1: Ap dung d6i véi céac thira dht co khoang cach tinh tir mép dudng (néu
dudmg chua co 18) hoic 1& trong ciia dudng quoc 19, tinh 16, huong 19, lién x4, lién
thén trong pham vi 200m. Trudng hop thira dét chi c6 mot phan d4t nim trong pham
vi 200m thi ca thira dat d6 duoc tinh theo vi tri 1. Ngoai ra vi tri 1 con ép dung cho
cac truong hop sau:

- Céc thira d4t trong cdy hang niam ngoai pham vi 200m canh tac 02 vu lua/nam;

- Céc thira dit 1am mubi cach mép duong (neu dudng chua 6 18) hoic 1é trong
cua dudng noi ddng khéng qua 100m va duong ndi ddng c6 chidu rong t 6m tr 1én.

+ Vitri 2: Ap dung d6i véi thira d4t con lai.
Piéu 5. Cac quy dinh vé phém dét phi ndng nghiép:
1. DAt phi nong nghiép tai ndng thon:

a) Dét phi ndng nghiép tai cac xa (trir céc x3 cia thanh phd Nha Trang va dat
phi néng nghiép tai néng thén ven truc giao théng chinh)

al) Hé so diéu chinh ddi véi xa: Ty theo diéu kién thudn loi hay kho khan
cua tung x43, gan hay xa khu vire trung tam cuia cac x4, phudng, thi trén (khodng céch

den cac trung tam x4, phuong, thi trdn nhu gdn UBND cép x3, truong hoc, cho, tram
y té...) dé diéu chinh hé so.

a2) Phén loai khu vye: Mai x4 dugc phan chia 02 khu vuc theo dia gi61 hanh
chinh cap xa:

- Khu ve 1: L4 khu vuc nam tai trung tam x4, phuodng, thi trén, cum x& (gén
UBND cép x4, trudong hoc, che, tram y té.. ) gan khu thuong mai va dich vu, khu du
lich, khu céng nghiép, khu ché xut hoac gan dau méi giao thong hoac gan cho néng
thon. .. cb kha nang sinh loi cao nhét va didu kién két cdu ha tang thuén loi nhat.

- Khu vue 2: La cac khu vue con lai trén dia ban x c¢é mic sinh 1gi va két cu
ha tang kém thuan loi hon Khu vue 1.

a3) Phén loai vi tri trong timg khu vire: cin cit vao kha naing sinh loi, diéu kién
két cAu ha tAng thun loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung céap dich vy, moi khu vuc
khu dan cu hién trang duoc phén thanh 3 vi tri nhu sau: ‘
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- Vi trf 1: Vi tri ¢6 kha ning sinh loi cao nhét, ap dung d6i voi thira dat tiép
giap cac dudng lién x4, dudng giao thdng trong x& réng tr 6m trd 1én (tinh theo
duong hién trang). ‘

- Vitri 2: Vi trf ¢6 khd ning sinh loi kém vi tri 1, 4p dung d6i véi thira @t tiép
giap dudng giao thdng trong x4 réng tir 3,5m dén dudi 6m (tinh theo duong hién
trang).

- Vitri 3: Céc vi tri con lai.

b) Dét phi néng nghiép cac x4 thudc thanh phb Nha Trang.

b1) Hé s6 diéu chinh déi véi xa: Thy theo diéu kién thudn loi hay khé khan
cua timg x4, gan hay xa khu vuc trung tim ctia céc x&, phudng, thi tran (khoang cach

dén céac trung tam x4, phudng, thi trdn nhur gdn UBND cap x&, trudng hoce, cho, tram
y té...} dé diéu chinh hé so.

_ b2) Phan loai dudng: Can cir vao c4c yéu t6 kha nang sinh loi, diéu kién co sé
‘ha tang, gia tri sir dung, cac x& thudc thanh pho Nha Trang dugc quy dinh 3 loai
| dudng va hé s6 diéu chinh moi loai dudng tir 0,6 dén 1,0 theo tiéu chi sau:

- Puong loai 1: Pudng cé kha néng sinh lgi cao nhét trong x3 bao gdm dudng
lién x&, dudng truc chinh trong x4 ¢6 cu ly cach trung tam x&, cum x4, khu trung tam
thwong mai, khu céng nghiép, khu tai dinh cu, khu du lich hosc gan cho trong pham
vi ban kinh nhé hon hoic bing ( <) 500m.

- Duong loai 2: Dudng ¢ kha nang sinh loi kém dudng loai 1 bao gbm cic
duong, doan duong lién x3, dudng truc chinh trong x3 ¢ khoang cach tdi trung tim
trén 500m, duong thén, dudng ndi b rong trén 3,5m (khong phai 14 dudmg cut).

- Duong loai 3: Nhitng duong con lai rong trén 2m va khéng phai dudng cut.

Riéng d6i véi cac tuyén dudng, mét sé doan c6 kha nang sinh loi ddc biét duoc
ap dung hé sé diéu chinh trén 1.

b3) Phén loai vi tri
- Vitri 1: Ap dung déi véi thira tiép gidp truc dudmg giao thong.

- Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat tiép gidp ngd hém cua dudng giao théng
6 chiéu réng cia hém nhu sau:

+ Tl 3,5m tré 1én dbi v6i dudmg loai 1;

+ Tir 2m tr& 16n dbi voi dudng loai 2, 3.

- Vitri 3: Cac vi tri con lai.

| c) Pat phi nng nghiép tai néng thon ven truc giao théng chinh

cl) Phan loai duodng: Gbm 3 loai dudng va va hé sb diéu chinh tiy theo murc
d¢ thuan lgi. Cu thé:
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- Pudng loai 1: Pudng c¢6 kha néng sinh loi cao nhét, cd mat dd dén cu dong,
co s& ha tang thuan 1¢i;

- Pudng loai 2: Puong 6 kha néng sinh lgi cao nhung kém duong loai 1, mat
d6 dan cu kha dong, co s ha tang t6t;

- Pudng loai 3: Dudng c6 kha nang sinh loi kém hon duong loai 2.

Riéng dbi véi cac tuyén dudng, mot s& doan c6 kha nang sinh loi ddc biét duoc
ap dung hé s6 diéu chinh trén 1.

¢2) Phén loai vi tri: Gém 3 vi tri

_ Vi tri 1: Ap dung 441 voi thira dat tiép giap duong giao thong chinh, gia dét
theo quy dinh tai cac phu luc dat ven truc giao thong chinh.

- Vi tri 2: Ap dung dbi v6i thira dét tiép giap ngd hém (12 nhanh ré ciia dubng
giao théng chinh) ¢6 chiéu rong tir 3,5m tro 1én va cach 1€ trong cta truc giao thong
chinh duéi 100m. Gia dat & vi tri 2 duge tinh hé s6 0,5 gia dat vi tri 1.

- Vitri3: Ap dung d6i véi thira dat tiép gidp ngd héem (1a nhanh r& cua quong
giao thong chinh) c6 chiéu rong dudi 3,5m va cach 1€ trong cua truc giao thong chinh
duéi 100m, gia dat vi tri 3 dugce tinh hé s6 0,3 gia dat vitri 1.

Péi véi nhitng nhénh ré tir ngd hém cia truc giao thong chinh néu trén trong
cu ly 100m ciing dugce ap dung gia dat tai vi tri 2 hodc vi tri 3.

Chc thira dAt ngodi céc vi tri quy dinh trén, gia dat duoc tinh bang gia dét &
ndng thon cung vung.

c3) Riéng dbi véi thira dat ven truc giao thong chinh la dét & co chiéu sau thira
dat 1ém: Gia dat duoc xac dinh nhu sau:

- Phin dién tich dét c6 mét mét tiép gidp v6i truc giao thong chinh va chidu
sau tinh tir 1 trong cta 16 gidi dudng chinh vao dén 30m: ép dung muc gia dat nhu
qui dinh tai bang gia.

- Phén dién tich tip theo, 6 chidu sau trén 30m dén 60m: tinh hé s6 0,6 so
v6i gia dAt cia phan dién tich tiép gidp mt tién duong chinh.

- P}lﬁn dién\tich tiép theo,’ c6 chidu sau trén 60m dén 100m: tinh hé $6 0,4 so
vGi gia dat ciia phan dién tich tiép gidp mét ti€n dudng chinb. '

- Phén dién tich tiép theo, ¢ chidu sau trén 100m: tinh hé s 0,3 so voi gia dat
cla phan dién tich tiép gidp mit tién dudng chinh.

Quy dinh nay khéng dp dung déi voi dat thwong mai dich vu va dét san xudt,
kinh doanh phi néng nghiép khéng phdi 1 dat thuong mai dich vu.

c4) Tai mét vi tri dat ven truc giao théng nhung c6 nhiéu cach xac dinh mirg gia
khac nhau thi 4p dung theo cach tinh cho mic gid cao nhét. '




d) bt & tai cac khu quy hoach, khu dan cu, khu d6 thi méi theo quy chuén
xay dung:

d1) Phén loai duong: Gdm 4 dudng va hé sb didu chinh tiy theo mic d6 thuan
loi. Cu thé:

- Pudmg loai 1: Ap dung dbi véi thira dt tiép giap dudmg giao théng trong khu
- quy hoach ¢o chiéu réng dudng trén 20m.

- Puodng loai 2: Ap dung déi v6i thira ,dét tiép giap dudng giao théng trong
khu quy hoach ¢6 chiéu rong dwong tir 13m dén dudi 20m.

- Pudng loai 3: Ap dung d6i voi thira dat tiép gidp duodng giao théng trong khu
quy hoach ¢6 chiéu réng dudng tir 8m dén 13m.

"

quy hoach c6 chiéu réng dudng tir 8m dén 13m va ¢6 didu kién ha ting kém hon
dudng loai 3.

- Budng loai 4: Ap dung déi véi thira dét tiép giap dudng giao thdng trong khu

- Dudng loai 5: Ap dung d6i voi thira dAt tiép gigp duong giao thong (dudng
bé tdng) trong khu quy hoach cé chiéu rong dudng tir 8m dén dudi 10m va co didu
kién ha tang kém hon dudng loai 4.

d2) Phan loai vi tri:

- Vit 1: Ap dung déi véi thira dét tiép giap dudng giao théng trong khu quy
hoach, gia dat theo quy dinh tai cac phu luc Dit & tai cae khu quy hoach, khu dan cu,
~ khu d6 thi méi.

- Vi trf 2: Ap dung déi véi thira dét tip giap véi dudng ndi bé trong khu quy
hoach, khu dén cu, khu d6 thi méi, ¢6 chidu rong duong tir dudi 8m dén Sm.

- Vit 3: Ap dung d6i véi thira dat tiép gidp v6i duomg nodi bo trong khu quy
hoach, khu dén cu, khu d6 thi moi, ¢6 chiéu réng dudng tir dudi Sm dén 3m.

- Vitri 4; Ap dung dbi véi cac thira dit con lai.

- Nhiing thira dt tiép giap 2 dudng thi 4p dung loai dudng cé gis dit cao hon
va nhan thém hé s6 1,1. _

d) Quy dinh hém d6i véi dét phi néng nghiép tai nong thon:

Do réng ctia hém duogce xac dinh bing mit cét ngang not hep nhét cla khoéng
cach 2 bo tudng (hodc hai ber rao) déi dién cua dudng hém, bao gom ca via he, cong
thoat nudce co dan ddy hat bén dudng (phan mit dudng hru théng dugc thuge dat cong),
tinh tr dau hém dén thira dat droe xac dinh gia.

2. Pét phi ndng nghiép tai d6 thi:




a) Dét phi ndng nghiép tai cac phudng thuge thanh phé Nha Trang, thanh p_h§
Cam Ranh, thi x& Ninh Hoa va thj tran cac huyén (trir thi tran hai huyén mién nui la
Khanh Son va Khanh Vinh):

al) Phén loai duong phb

- Thanh phé Nha Trang duge chia thanh 8 loai dudng phé (quy dinh cu thé tai
Phu lyc 2.1).

- Thanh phé Cam Ranbh, thi x4 Ninh Hoa va tl}i trin cac huyén Cam Lam, Dién
Khanh va Van Ninh dugc chia lam 5 loal dudng phd (quy dinb cu thé tal cac Phu1 luc
3.1,4.1,5.1,6.1,7.1).

Riéng dbi véi céc tuyén dudmg, mot s6 doan c6 kha niing sinb loi ddc bigt duge
ap dung hé s6 dieu chinh trén 1.

a2) Phén loai vi tri: M0di loai dudng phé dugce xép 5 vi tri nhu sau:

Can c6 bang quy dinh Joai dudng

* Péi voi duong loai 1, loai 2 va loai 3:

_Vitri 1: Ap dung d6i véi thira dét tiép giap dudng pho.

- Vi tri 2: Ap dung dbi voi thira d4t tiép gidp ngd hém cia duong phé (hodc
dudng ndi bd) va chiéu rong cha hém (hodc dudng ndi bd) tir 6m trd én.

- Vi tri 3: Ap dung d8i v6i thira dat tiép giap ngd hém cla dudng phé (hodc
dudng ndi bd) va chiéu rong cha hém (hodc duong ndi bd) tir 3,5m dén duol 6m,

- Vi tri 4: Ap dung i v6i thira dét tiép gisp ngd hém cia dudng phd va chiéu
rong cua hém tir 2m dén dudi 3,5m.

- Vitri 5: Ap dung dbi voi thira dét tiép gidp ngd hém cua dudng phé va chiéu
rong cia hém dudéi 2m hodce cac vi tri con lai ma diéu kién sinh hoat kém.

* Pbi voi dudng loai 4, loai 5

_Vitri 1: Ap dung déi véi thira dét tiép gidp dudng phd.

- Vitrd 2: Ap dung d6i voi thira dét tiép gidp ngd hém cla duong phé (hoac
dudng ndi bd) va chiéu rong cua hém (hoic dudng ndi bd) tr Sm trd 1én.

- Vitr 3: Ap dung déi voi thira dat tiép gidp ngd hém cia dudng phé (hoic
dudng ndi bd) va chiéu rong cta hém (hoic dudng ndi bo) tur 3,5m dén dudi Sm.

- Vitri4: Ap dung d6i véi thira dét tiép gidp ngd hém cia dudng phé va c}riéu
rong ctia hém tir 2m dén dudi 3,5m.

_ Vi tri 5: Ap dung déi véi thira At tiép gisp ngd hém cia dudmg pho va chiéu
rong clia hém dudi 2m hodc cac vi tri con lai ma diéu kién sinh hoat kém.

* Do véi duong loai 6, loai 7




-Vitri 1: Ap dung d6i v6i thira dit tiép gidp duong phé.

- Vi uri 2: Ap dung @i vei thira dit tiép gidp ngd hém cia dudng phd (hodc
dudng néi bd) va chiéu rong cia hém (hoic dudng ndi bo) tir 3,5m trd 1én.

- Viui 3: Ap dung dbi véi thira dit tiép giap ngd hém cia dudng phd (hoic
duodng ndi bd) va chiéu rong clia hém (hoic dudmg néi bd) tir 2m dén dusi 3,5m.

- Vitri 4: Ap dung déi véi thira dét tiép giép ngd hém clia dudng phé va chidu
rong ctia hém tor dudi 2m.

* Truong hop dic biét céc tuyén duong hién trang 6 @6 rong dudng bang hodc
- 1nho hon quy céch cac hém néu trén thi xac dmmh vi tri hém theo quy dinh sau:

; V6i dudng hién trang réng trén 4m dén 6m thi v tri 2 duoc 4p dung ddi voi
th}’m dét gidp véi hém c6 do rong tir 3,5m tré 1én; vi trf 3 duge ap dung d6i véi thira
dat giép vOi hém c6 db rong tir 2m dén dudi 3,5m va vi tri 4 duoc ap dung d6i véi
thira dat giap véi hém cé d¢ rdng dudi 2m hodc céc vi tri con lai ma diéu kién sinh
hoat kém (khéng cd vi tri 5). '

- V61 duong hién trang rdng trén 2m dén 4m thi vitri 2 dugc ap dupg déi vei
thira dat gidp véi hém c6 4 rong tr 2m trd 1én va vi tri 3 duoc ap dung d6i voi thira
dat gidp v6i hém c6 d6 rong duéi 2m hodc cdc vi tri con lai ma diéu kién sinh hoat
kém (khoéng cé vi tri 4, 5)

- V&1 duong hién trang réng tit 2m tré xuéng thi vi tri 2 duge 4p dung déi voi
thua dat giap véi cac nhanh ré 12 hém cia tuyén duong nay hodc cac vi tri con lai ma
diéu kién sinh hoat kém (khéng co vi tri 3, 4, 5).

b) Dét phi néng nghiép tai ndi thi thi trdn To Hap huyén Khanh Son va thi trdn

Khanh Vinh huyén Khanh Vinh

b1) Phén Joai dudng phd: Gom 3 loai dudmg phd (quy dinh cu thé tai cac Phu
luc 8.1 va 9.1).

b2) Phan loai vi tri: M&i loai dwdng phd dwoc xép 3 vi tri nhu sau:

- Vitri1: Ap dung d6i v6i thira dét tiép gisp duomg phé.

- Vitri 2: Ap dung d6i voi thira dét & trong ngd hém cia dudng phd va chiéu
rong clia hém nhu sau

1 Réng tir Sm tré 1én déi voi dudng loai 1

+ Rong tir 3,5m trd Ién d6i véi duong loai 2, loai 3

, - Vitri3: Ap dung d6i véi thira dit & trong nhiing ngd hém con lai khéng thudc
vitri 2.

* Truong hop dic biét, céc tuyén dudng c6 d6 réng dudng hién trang dusi Sm

thi vi tri 2 dugc 4p dung doi véi thira dat gidp véi cac nhanh 1& 1a hém chinh cla
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tuyén dudng nay va vi tri 3 dugc ap dung d6i voi thira dat giap vai cac hém phu hoac
cac vi tri con lai khac ma diéu kién sinh hoat kém vi tri 2.

¢) Mt s6 quy dinh chung déi véi dat phi nong nghiép tai do thi:

¢1) Quy dinh ddi v6i hém: ‘

D6 rong clia hém duge xac dinh bing mit cit ngang noi hep nhaflt cua khoang
cach hai bo tuong (hodc hai bd rao) doi dién cha duong hém, bao gom ca via he,
cdng thoat nude c6 dan day hai bén duong hém (phan mat duong luu thong dugce
thuoc dit cong), tinh tir dau hém dén thira dat duoc xac dinh gia.

¢2) Hé s6 K mat dudng: Nhiing thira dAt tai vi tri 1 duoc diéu chinh bang hé
s6 K mit dudng (Kmd) nhu sau:

- Déi véi nhimg thira d4t c6 hé sé Kind 16n hon hozc bang 0,25 4p dung muc
gia dat nhu quy dinh tai Quyét dinh nay.

_ Péi v6i nhimg thira dat c6 hé s6 Kmd nho hon 0,25 mic gia dAt duoc xéc
dinh nhu sau :

+ Phin dién tich vi tri mit tién c6 hé sé Kmd bang 0,25 ap dung mic gia dat
nhu quy dinh tai Quyét dinh nay. ' |

+ Phin dién tich con lai tinh hé s 0,9 so voi gia dét & vi tri mat tién.

Hé s Kmd dugc xéac dinh nhu sau: Kmd=R /D

Trong d6 R: Chiéu réng mit tién 16 dat -
D: Chidu dai 16 d4t (hodic chidu siu cia 16 dat)

¢3. Hé sb khodng cach: Nhiing thira dit tai vi trf 2, 3, 4, 5 dugc dicu chinh
bang hé so khoang cach nhu sau:

- Nhimng thira dét tai vi tri 2, 3, 4, 5 cach dudng phd trén 200m, ap dung hé so
diéu chinh K =0,9.

- Piém méc dau dé tinh khoang cach ap dung hé sb trén, duoc tinh tr mép
trong via hé (461 véi dudng cé via he), hodc mép duong (d61 v6i duong khong co via
hé) cia duong chinh. l

- Déi voi thira dit ma diém méde cubi theo khoang cach quy dinh trén nim vao
gifta chiéu rong mat tiép xdc hém thi xr 1y nhu sau:

+ Néu’ chiéu rong cua mét tiép xdc hém nim trong pham vi gidi han khoang
cach ¢6 hé s6 cao hon chiém tir 50% tr& 1én so v&i chiéu réng mat tiép xic hém cua
thira dit, thi duoc ap dung hé s6 cao hon cho ca thira dét.

+ Néu chiéu rong ciia mat tiép xic hém nam trong pham vi gidi han khoang

cach c6 hé sb cao hon chiém dudi 50% so v6i chiéu rong mat tiép xuc hém cua thua
dat, thi ap dung hé s6 thap lién ké.




cd. Péi véi nhimg thira dit tai vi tri 2,3, 4, 5 ma hién trang dudng hém chua
duoc trai nhua hoic bé tong, dugc tinh bing hé s6 0,9 gia dat trong bang gia cung vi
tri.

Chrong 11T
MOT SO QUY DINH CU THE POI VGI DAT PHI NONG NGHIEP

Diéu 6. Cac quy dinh vé gia dit giap ranh:

. 1. Xdc dinh gia d4t tai khu vuc giap ranh gitra cac dudng phd, doan duodng
pho (trong dé thi):

- Trudng hop trén cling mét truc dudng phé dwoc chia thanh céc doan cé muc
gia d4t khac nhau, thi gid dat clia céc thira dit & trong pham vi 20m gidp ranh cia
~ dudng phé, doan dudng phé c6 gia dét thap hon dugc tinh binh quén theo gia dit cta
hai doan giap ranh 4. , _ ,

- Truong hop céc dudng phé giao nhau cé gia dat khéc nhau thi gia dét cua
c4c thira dat & trong pham vi 20m thudc cac dudng phé ¢6 gia dat thap hon dugc
nhén thém hé s6 1,1 nhung khéng vuot qua gia dét cia dudng phd c6 gia cao nhit
tai noi cac duong phé giao nhau (trir nhing truomg hop quy dinh tai khoan 1 Didu 7
- Quy dinh nay).

Diém mébc diu dé tinh pham vi quy dinh néu trén dugc tinh tir chi giot duong
do cua dudng ¢6 quy hoach 16 gidi 16m hon. :

Dai voi thira dat ma diém méc cudi theo khoang cach quy dinh trén nam vao
gita chiéu réng mat tiép xtc duong thi xtr Iy nhu sau:

- Néu chiéu rong ciia mit tiép xvc dudng ndm trong pham vi gi6i han khoang
cach ¢o hé s6 cao hon chiém tir 50% tré 1én chidu rong mat tiép xuc dudng ciia thira
dat, thi dugc ap dung cach tinh hodc nhan hé s6 1,1 theo quy dinh trén cho ca thira
dat.

- Néu chiéu rong clia mit tiép xic dudng nim trong pham vi g161 han khoang
cach ¢6 hé s6 cao hon chiém dudi 50% chidu rong mit tiép xic dudng cla thira dit,

thi 4p dung gia dat loai duong thép hon cho cé thira dat.
2. Xac dinh gia dét tai khu vue giap ranh giira d6 thi va néng thén:
a) Quy dinh khu vuc gidp ranh:

Khu vire dit giap ranh gitta phudng véi xa hoic thi trin véi xd, dugc xac dinh
tur dudng phén chia dia gidi hanh chinh vao siu dia phin méi bén 14 100m d6i vai
cac loai dat.
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Trudng hop duong phén chia dia gi6i hanh chinh la duong giao thoéng, song,
sudi thi khu vue dét giap ranh duoc x4c dinh tir hanh lang bao vé dudng b, hanh lang
bao vé& dudng thity vao sdu dia phén m&i bén 13 100m d6i véi cac loal dat.

Truong hop dudng phan chia dia gi6i hanh chinh la cac song, hé, kénh, ddi,
deo, nii ¢6 chiéu rong trén 100m thi khéng duoc xép loai dat giap ranh.

b) Gia dét tai khu vue giép ranh:

Pét thudc khu vye gidp ranh gifta phuong vai x4 thude thanh phé Nha Trang,
thanh phé Cam Ranh, thi x3 Ninh Hoa va thi trén voi xa thudc cac huyén, gia dat
duoc xé4c dinh nhu sau: gia thira 4t tal diém tiép giap thudc xa c6 muc gia thap hon .
duge tinh bing mirc trung binh cdng clia gia dét tai hai khu vuc.

3. X4c dinh gia dAt giap ranh tai cac doan dudng c¢é gia khac nhau cua dat phi
néng nghiép tai néng thon ven truc giao thong chinh.

Déi véi truc giao thong chinh cia néng thén dugc chia thanh cc doan ¢ muc
gia d4t khéc nhau, thi Khu vuc giap ranh duge xac dinh cho cac thira @At trong pham
vi 50m ciia doan c6 gid d4t thip hon tinh tir diém tiép gidp gitta hai doan. Gia dt tai
khu vue giap ranh duge tinh bang trung binh cong gia @4t cha hai doan tiép giap.

‘ Truémg hop thirta d4t thude doan duong cod giad thap nhung chi ¢6 mdt phan
nam trong pham vi 50m khu vuc giap ranh néu trén thi ca thua dat dé duoc ap dung
gia dat giap ranh.

Pidu 7. Mt sb truomg hop dic biét can chi y:

1. Béi v6i nhimg thira d4t phi ndng nghiép tiép gidp nhiéu dudng, nhiéu hém
thi quy dinh nbr sau:

- Nhimng thia dht tiép giap 2 dudng (hoéc 2 hém) thi &p dung loai dudong (hoac
hém) c6 gid dat cao hon va nhéan thém hé s6 1,1

- Nbiing thira dat c6 mdt mat gidp v6i dudmg (hodc hém) va mdt mat tiép giap
v&i bién (hodc gidp sdng ¢6 chiéu réng trén 100m) thuén loi cho sinh hoat, san iuét
kinh doanh hay thuong mai dich vu thi 4p dung gia dat & clia duong (hoac hém) tiép
giap va nhan voi hé s6 1,1

- Nhiing thira dét tiép giap 2 duong va 1 hém hodc 2 hém, thia dat tiép giap 2
hém va 1 dudng thi 4p dung loai dudng co gia dat cao hon va nhan thém hé s6 1,15.

- Nhitng thita dét tiép giap 3 dudng tr& 1én (hodc 3 hém trd lén) thi ap dung
loai duong (hodc hém) cé gia dat cao nhat va nhan thém hé s 1,2.

2. D6i v6i nhig thira dét tiép giap mot mit duong (vi tri 1) va mt mat hem
(hodc vitri 2, 3, 4, 5) thi 4p dung gia dét & vi tri 1 va nhén thém hé s6 1,05

3. Péi vo1 nhimg thira d4t ndm trong hém théng ra hai hay nhiéu dudmg chinh thi
ap dung gia dat hém cia dudng cho két qua tinh gia cao nhat. Hoac tai mét vi tri dat
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nhung ¢4 nhiéu cach x4c dinh mitrc gid khac nhau thi ap dung céch tinh cho mrc gid cao
nhat (irir cac tuyén dudng da xac dinh cy thé gia dat theo vi trf va dit ven truc giao thong
chinh).

4. D01 v&i nhing thira dat mét tién dudng ¢6 mét phan dién tich @4t nim khuét sau

' thira dat mat tién ciia chi Str dung dit khéc thi phan dién tich dét bj che khuét duor tinh

bang 0,7 murc gié dét mt tién cling thira dét do (chi &p dung v6i phan dién tich d4t bi che
khuat béi mt tién, c6 chiéu réng bi che khuat tir 2m & 1én).

Puing phé

Pat ciia chii khac
d>2m

al

a2

- Ghi chi:
d: Chiéu réng clia phan dt bj che khut phai tir 2m trd 1én
al: Phén dién tich dét khong bi che khuit dugc tinh theo gig mat tidn
a2: Phan dién tich d4t bi che‘khuét bdi phin dat mit tién cta cha khac
dugc tinh bang 0,7 gid mat tién.
5. Pi véi nhimg thira dét doc 1ap & phia sau nha mit tién phia trudc:
- C6 161 di riéng rong tir 2m tré 18n tinh nhur quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.
- - C6 16i di riéng rong du6i 2m thi phan dién tich che khuét béi phin dét mat
tién cta chi khac duge tinh bang gia dat vi trf 3.
6. DOi véi cac thira dAt gidp mat tidn duong (db thi hodc néng thén) nhung

| khéng thé di truc tiép ra duong chinh do mét sé vét can nhu dudng gom (c6 dia hinh
thép hon so véi dudng chinh) hofic muong nude rong trén Im hodic dudng rdy xe Itra
khéng ¢6 rao chén hanh lang dudng, thi gia dét duoc tinh bing 90% gi4 dat tai vi tri
1 ctia truc dudng dé.

7. Nhiing thira dét tiép giap voi mit dudng nhung ¢6 dia hinh thép triing hon
mét dudng duoce diéu chinh giam theo gia dat cling vi trf theo timg @b triing tuong
tmg céc ty 1& % quy dinh cho ting khu vure nhu sau:
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- | Hé sé didu chinh theo 0 séu__
Khu vye T 0.5mdéndudi | Tx2mdéndusi | Tu3mtrdlen |
2m 3Im
Khu vire ndng thon 5% 10% 1%
K vire d6 thi 2,5% 5% 7,5% J

8 Péi voi cac trudng hop dic biét chua cb quy dinh trong bang gia d‘é:lt cﬁe}
tinh va khong thé ap dung theo c4c truong hop tuong duong da duoc quy dinh tai
bang gla dAt cua tinh thi UBND cip huyén bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Chuong IV -
GIA CAC LOAI PAT

Didu 8. Gia dit nong nghiép:
1. Bang gia cac loal d4t ndng nghiép:
Don vi tinh: déng/m’

) XA PONG BANG | XA MIEN NUI
LOAX PAT

Vitbil | Vitri 2 | Vitril | Vitri2
Dét tréng cdy hang ndm 30.000| 23.000| 18.000] 12.000
DAt trong cay l4u nim 30.000| 23.000, 18.000| 12.000 |
DAt nu6i trong thiy san 21.000| 15.000 9.000 6.000 | |
DAt rimg sén xuét 10.000 7.000 4.00'0 rzoo_ol
D4t rimg phong h, rimg dac dung|  8.000 6.000 3.000 1.200
DAt 1am mudi 20.000| 15.000

a A ’ . g i - A A - , 1,
2. Mot sb kl‘m vuc ¢ vi tri dac biét, gia dat ndng nghiép ap dung theo bang
gia tai Khoan 1 Diéu nay va nhan thém céc hé sb diéu chinh sau:




a) Qié dat dugc quy dinh b:.?mg 2 lan gia dit tréng cay lau ndm cda vj tri 1 ciing
ving d6i vdi dat néng nghiép nam trong dia giéi hanh chinh phudng cta thanh phé
Nha Trang.

b) Gia dét dugc quy dinh béng 1,7 lin gia dét tréng cdy lau nam cta vi trj |
cung vung doi véi dat nong nghiép nim trong dia gidi hanh chinh cac phudng ciia
thanh pho Cam Ranh, phuémg Ninh Hiép (thj x& Ninh Hoa); thi trn Dién Khanh
(huyén Dién Khanh), thi trdn Van Gia (huyén Van Ninh) (trir d4t nuéi trdng thity

| san vi tri 2 va dat rimg san xuét vi tri 2);

¢) Gia dfit duge quy dinh bang 1,6 1in gia dat tréng cdy [4u ndm cla vi trf |
cung vung doi voi dat nong nghiép nim trong dia giéi hanh chinh cac phuong, céc
thi tran con lai cta tinh (trir d4t nuéi trdng thiy san vitrl 2 va dat rimg san xuét vi
tri 2);

d) Gia dfit duoc quy dinh béng 1,5 lan gia dt trbng cdy ldu ndm cua vi tri 1
cung vung déi voi: dét néng nghiép nim trong pham vi khu dan cu néng thén; dét
vuon ao trong cung thira dt c6 nha & nhung khéng duge x4c dinh 1a dét &; dét nuoi
trong thuy san vi trf 2 cia cac khu vire d6 thi tai diém b va ¢ Khoan 2 Didu nay (trir
dat rung san XuAt vl tri 2);

d) Gia dat duoc quy dinh bang 1,2 1dn gis dat trong cdy lau nim cia vi trf 1
cung vung d6i voi dat rimg san xudt vi trf 2 trong dia gi6i hanh chinh phudng, thi
trén (trir cac phuodng thude thanh ph6 Nha Trang) va trong khu dan cu ndng thén;

e) Gi4 dat dugc quy dinh bing 1,3 14n gi4 d4t tai khoan 1 Pidu nay déi véi cac
khu vuc sau: dat néng nghiép céc x& thudc thanh phé Nha Trang; dat néng nghiép
vi tri 1 ¢6 mét mit tiép gidp tuyén giao thong chinh 1a Quéc L§, Tinh 16, duong
lién huyén (thanh phé, thi x3); dét nong nghiép tai cac xa duge cong nhén dé thi
loai V nhu x Dai Lanh (huyén Van Ninh), cac x3 Ninh Tho, Ninh An, Ninh Sim
(thi x& Ninh Hoa), xa Sudi Tan (huyén Cam L4m), cc xa Dién Lac, Dién Phuoc,
Sudi Hiép (huyén Dién Khanh)

g) DS voi dét rung cac loai trong khu vuc khu Du lich Béc ban dao Cam
Ranh: gi4 dat duoc quy dinh bing 1,5 14n gi4 dét tai khoan 1 Didu nay.

Truong hop cimg mét vi tri dit néng nghiép, nhung dwge diéu chinh boi cdc
hé 56 quy dinh tai khodn nay, thi ap dung theo hé sé diéu chinh cao nhat.

3. Trudng hop té chie kinh té duoc cép c6 thim quyén cho thué dat rung
phong ho, ring dac dung thude khu vue duge két hop voi canh quan, du lich sinh
thdi - m6i truong dudi tin rimg d€ t3 chirc kinh doanh dich vu du lich thi UBND tinh
s& quyét dinh muc gia dat cu thé tiy theo diéu kién thuc té.

)

Diéu 9. Gid ddt phi néng nghiép:
1. Gia dit &
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a) Bang gid dét & tai do thi: gdm cb
al) Gia d4t & tai d6 thj trén dia ban cac phudng thudc thanh phé Nha Trang

Don vi tinh: dong/m’

Loai | yiggr | viti2 | Viwi3 | Vitid | ViwiS

duong ’ ’ ]
1 [27.000.000 | 14.400.000 | 12.000.000 | 6.000.000 | 2.700.000
5 118.750.000 | 10.080.000 | 8.400.000 | 4.500.000 | 2.100.000
3 113.050.000 | 7.200.000 | 6.000.000 | 3.000.000 | 1.500.000
4| 9.000.000| 5400000 4.500.000 |2.250.000 | 1.200.000
s | 6.000.000! 3.600.000| 3.000.000 |1.500.000 | 1.050.000
¢ 1 3.750.000 | 2.250.000 | 1.875.000 | 1.050.000 | 900.000 |
2250000 | 1.350.000 | 1.125.000 | 900.000 | 825.000
& | 1.500.000| 1.260.000| 1.050.000 | 825.000 750.000
Dio 400.000

Gia dit & tai cac dao thude thanh phd Nha Trang, 4p dung théng nhat mdt mic
gia cho toan bo dién tich dt trén dao, tuong duong véi dd thi loai 1L 400.000
dong/m?.

a2) Gia dét & tai d6 thi trén dia ban cac phudng thude thanh phé Cam Ranh
Don vi tinh: déng/m’ |

dl:r?:':g Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitrid4 | Vitri5
1 |3.900.000 | 2.340.000 | 1.690.000 | 910.000 | 585.000
2 | 2.340.000 | 1.560.000 | 1.040.000 | 585.000 | 455.000
3 | 1.300.000| 910.000| 585.000 |455.000 | 390.000
4 910.000 | 585.000 | 455.000 | 390.000 | 325.000
5 585.000 | 455.000 | 390.000 | 325.000 | 299.000 |

a3) Gia dat & tai d6 thi trén dia ban cac phudng thude thi x@ Ninh }I

Don vi tinh: déng/m’

dll;‘;i:g Vitril | Vitri2 | Vitri3 |Vitrid | Vitri5
1 13.900.000 | 2.028.000 | 1.690.000 | 780.000 | 390.000
2 |2.340.000 | 1.248.000 | 1.040.000 | 520.000 | 260.000
3 |1.300.000| 780.000| 650.000 |325.000 | 234.000
4 780.000 | 546.000 | 455.000 | 260.000 | 195.000
5 520.000 | 312.000 | 260.000 | 195.000 | 156.000




a4) Gia dat & tai d6 thi trén dja ban thi trAn Dién Khénh thudc huyén Dién
Khanh '

o Don vi tinh: déng/m?
Loai Vi tri 1 Vi tri 2 Vitri3 | Vitri Vi tri
dwng itri i tri itri 1trid | Vitris

1 3.380.000 | 2.132.000 | 1.300.000 | 780.000 | 390 000
2 [2.210.000 | 1.326.000 | 1.105.000 | 552.500 | 325.000
3| 1.300.000 | 858.000 | 715.000 | 351.000 | 234.000
4 780.000 |  624.000 | 520.000 | 260.000 | 195.000
5 520.000 | 374.400 | 312.000 | 208.000 | 156.000

a5) Gia dat & tai d6 thi trén dia ban thi trén Cam Pric thudc huyén Cam Lam

Don vi tinh: dong/m’

Loai Vieril | Vitei2 | Vitri3 | Vieid | Vit s

du,o.ng O . » .

1 [2.210.000 | 1.235.000 | 975.000 | 650.000 | 390.000
2 11.430.000 ] 910.000 | 650.000 | 390.000 | 325.000

3 780.000 |  546.000 | 364.000 | 299.000 | 260.000
4 520.000 | 364.000 | 260.000 | 221.000 | 182.000
5 325.000 1 234.000 | 195.000 | 169.000 | 130.000

a6) Gia dat & tai d6 thi trén dia ban thi trn Van Gia thuge huyén Van Ninh

Don vi tinh: dong/m?

Loai

. Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitrid Vitris
duong ’ ’

3.120.000 | 1.560.000 | 1.300.000 | 585.000 | 364.000
1.950.000 | 1.014.000 |- 845.000 | 390.000 | 234.000
1.105.000 | 670.800 | 559.000 | 260.000 | 195.000
650.000 | 374.400 | 312.000 | 208.000 | 182.000
390.000 | 286.000 | 208.000 | 182.000 | 169.000

N W | ] —

a7) Gid dat ¢ tai d6 thi trén dia ban thi trn Khanh Vinh thuée huyén Khanh
Vinh
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Don vi tinh: déng/m’

Loai

. Vitril | Vitri2 Vitri3
dwong

780.000 | 390.000 | 195.000
624.000 0 312.000| 156.000
3 312.000 | 156.000 | 110.500

a8) Gia dét & tai do thi trén dia ban thi tr4n T6 Hap thudc huyén Khanh Son

Don vi tinh. dong/m?

Loal | i1 | Viti2 | Vitri3
duong
1 429.000 | 257.400! 156.000
2 286.000 | 171.600| 101.400
3 171.600 | 101.400 78.000

b) Bang gid ddt ¢ 1gi nong thon: gbm cb
b1) Gia dat & ven truc giao thong chinh:

Don vi tinh: dong/m’
Loai dwing X3 dong bing Xa mién nui !
Logi 1 2.400.000 1,040,000
Loai 2 7 1.200.000 520.000
Loai 3 600.000 _ o 2(;0{;00

b2) Gi4 dAt & tai nong thon trén dia ban cdc xa thude thanh pho Nha Trang

Do vi tinh: déng/m’
Loai dwomg Vitril Vi tri 2 Vitriz |
Loai ] 1.500.000 750.000 375.000
Loai 2 900.000 450.000 300.000
Loai 3 450.000 300.000 295.000
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pho con lai

b3) Gia dat ¢ tai nong thén trén dja ban cac x3 thudc cac huyén, thi, thinh

Don vi tinh: déng/m’

o X3 dong bing X3 mién nii
Vit Khuvieel | Khu vuc 2 Khu vye 1 Khu vire 2
Vitri ] 195.000 143.000 58.500 45.500
o Viui2 143.000 104.000 45.500 39.000
Vi3 104.000 78.000 39.000 32.500

¢) Bing gid dat & tgi cdc Khu dé thi, Khu dén ci méi: gdm c6

cl) Gia dét & tai c4c Khu d6 thi, Khu dan cu méi trén dia ban thanh phé Nha

Trang
Don vi tinh: déng/m?
Loai |y Vitriz | Vitri3 Vi tri 4
duwong *
] 9.000.000 | 5.400.000 | 4.500.000 | 2.250.000
2 6.000.000 | 3.600.000 | 3.000.000 | 1.500.000
3 3.750.000 | 2.250.000 | 1.875.000 | 1.050.000
4 2.250.000 | 1.350.000 | 1.125.000 900.000
5 1.500.000 | 1.260.000 | 1.050.000 825.000

c2) Gia dat & tai cac Khu dd thi, Khu dén cu méi trén dia ban huyén Dién

Khanh

Don vi tinh: dong/m?

Loal | i1 | Vimiz Vitri3
duong :
1 1.500.000 | 900.000 |  750.000
2 937.500 | 562.500 |  468.000
3 562.500 | 337.500|  281.250
4 375.000 | 225.000 | 187.500
5 225.000 | 165.000|  120.000
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c3) Gia dét & tai cac Khu d6 thi, Khu dén cu m&i trén dia ban huyén Van
Ninh |

Pon vi tinh: d’cﬁng/n;g

Loai
dwong |

1 1.300.000 | 780.000 ; 650.000

812.500 | 487.500 | 405.600

487.500 | 292500 | 243.750
325.000 | 195.000 | 162.500
195.000 | 143.000 | 104.000

Vitril | Vitri2 | Vitri3

By o

2. Gia dat thwong mai dich vu va d4t san xuit kinh doanh phi néng nghiép
khong phai thwong mai dich vu

. a) Gi4 dat thuong mai dich vu phi nong nghiép duoc quy dinh bing 80% gia .
d4t & cing vi tri nhung khong duoc dudi khung gia toi thiéu quy dinh tai diéhn ¢
Khoan nay.

Gia d4t sin xuét kinh doanh phi néng nghiép khong phai dét thuong mai djch
vu duge quy dinh bing 60% gia dat & cung vi tri nhung khéng duge dudi khung gia
t6i thidu quy dinh tai diém ¢ Khoén nay (trir gia dat quy dinh tai diém b Khoan nay)

b) Gidg ddt san xudt kinh doanh phi ndng nghiép tai cac khu cng nghiép, cum
cong nghiép.

Down vi tinh: dong/m’

STT Dia ban Gid dit

oo

;| Khu cong nghiép vira v nhé Déc Léc, xa Vink Phuong, thanh phd | 500.000
Nha Trang ' ‘

5 Cum khu céng nghiép vira va nho Dién Phi, xd Dién Phu, /nfyé"n 300.000
Dién Khanh

3 Khu cong nghiép Sudi Déu, xd Suéi Tén, huyén Cam Lam 250.000

c) Bang gia t1 thidu cua dit thwong mai dich vu va d4t san xuét kinh doanh
phi nong nghiép khéng phai thuong mai dich vu
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Bon vi tinh: déng/m’

Gid dit | Gid dit

STT Dia ban Phin loai TMDV | SXKD
2 5 ; 4 390.000 | 290.000
] (,fic phufmg th}xoc Thanh phé Nha Do thi loai 1
Trang (trr céc dao)
3 % 5 5 4 180.000 | 130.000
9 Cac ph})\ornfg tlzuoc Thanh phé Cam D6 thi loai 11
Ranh (trr cac dao)
Phieng Ninh Hiép (Thi x4 Ninh Hoa),
5 | Thi tran Van Gia (huyén Van Ninh); D6 thi loai IV 100.000 | 80.000
Thi tran Dién Khanh (Huyén Diépn | D° Tt loa
Khanh)

Thi trdn cac huyén: Cam LAm, Khanh | -
4 | Son, Khanh Vinh; Cac phudmg con lai | D6 thi loai V
| cua TX Ninh Hoa

50.000 40.000

e X3 dd 5 : i (trir thé X . 45.000 30.000
5 Cg)c xa 'dong bang con lai (trir thén X4 dbng bang
mién nui)
- | Céc x4 mién nai, thén mién nii cita cac S 25.000 20.000
6 X& mién nii

xd dong biang

d) Gia dét trong khu kinh té Van Phong: 4p dung theo bang gi4 dét cua thi xa
Ninh Hoéa va huyén Van Ninh.

3. Gi4 dat ¢6 mit nude b.%mg 50% gia dat caa loai dat 6 vi tri lién k& ¢6 cung
muc dich st dung

Diéu 10. Gid ddt déi véi cdc logi dét ma Chinh phii khéng quy dinh khung
- gia:

1. Dbi véi dat xdy dung tru s& co quan; dét sir dung vao muc dich quéc phong,
an ninh; tén gido, tin ngudng (bao gbém dat do cdc co s& ton gido sir dung, dat co
cong trinh 1a dinh, dén, micu am, tir dudmg, nha tho ho) ap dung bang gia dat & tai
clng vi tri dd quy dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay. _

2. D6i v6i dét cong trinh s nghiép quy dinh tai Khoan 2 Didu 147 Luat at
dai gobm dat xay dung céac cong trinh sy nghiép thudc nganh va linh vuc vé kinh té,
van hoa, xa héi, y t&, gido duc va dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cong nghiép,
mai trudng, ngoai giao va cic cdng trinh sy nghiép khéc ap dung gid dat nhu sau:
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|

- DAt cong trinh su nghiép cua 6 chire chua tw chu tai chinh (giao dht c6 thoi
han én dinh Jau dai): gia dat ap dung bang gia dét & cung vi tri d& quy dinh tai céac
Phu luc kém theo Quy dinh nay; |

- Dét cong trinh sy nghiép cta t8 chirc tw chil tai chinh (st dung c6 thoi han):
gi4 dat ap dung bang 60% gid dat & cung vi tri d3 quy dinh tai cac Phy Juc kém theo
Quy dinh nay.

3. Pt sit dung vao muc dich cong cong ¢ muc dich kinh doanh gdm dat giao
théng (gbm cing hang khong, san bay, cing dudng thuy néi dia, cang hang hai, ht
thdng dudng sat, hé théng dudng bd va cong trinh giao thdng khac); thuy lot; dét co
di tich lich s - vin hoa, danh lam thing canh; dét sinh hoat cong dong, khu vui chai,
giai tri cdng cong; d4t cong trinh nang luong; d4t cong trinh buu chinh, vién théng,
dAt cho; dAt bai thai, xir Iy chét thai va dét cong trinh cong cong khéc thi ép dung
bing gia dét san xuit kinh doanh phi néng nghiép khong phai 12 dat thuong mai, dich
vu (béng 60% gia d4t & cung vi tri) 4 quy dinh tai cac Phu luc kem theo Quy dinh
nay. : . , .

4. Dbi voi dat séng, ngdi, kénh, rach, subi va mit nude chuyén dung sir dung
vao muc dich nudi trong thily san thi ap dung bing gia dat nudi tréng thiy san cing
vi tri tai Diéu 8 Quy dinh nay; néu st dung vao muc dich phi néng nghiép hoéac SuI
dung vao muc dich phi néng nghiép két hop véi nudi trdng thiy san thi ap dung bang
oi dét san xuét kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la d4t thuong mai, dich vu
(bang 60% gid d4t & cing vi trf) d3 quy dinh tai cac Phu luc kem theo Quy dinh nay.

5. Déi voi dit khai théc khodng san: ap dung gia d4t san xpét kinh doanh phi
néng nghiép khong phai 14 dét thuong mai, dich vu taji vi tri thp nhat trong cung
vung (trong cung dia ban x4, phuong).

6. Déi vi céc loai dht ndng nghiép khac: gdm dét six dung d¢ xay dung nha Lo
va cac loai nha khac phuc vu muc dich tr?)ng trot, ké ca cac hinh thic tréng trot khéng
truc tiép trén dat; xay dung chuéng trai chin nudi gia sic, gia cdm va cac loai ddng vit
khéac duoc phap ludt cho phép; dAt trdng trot, chin nudi, nudi tréng thiy san cho muc
dich hoc tap, nghién ciru thi nghiém; dit wom tao ciy giéng, con gidng va dat trong hoa.
cay canh thi 4p dung bang gia céac loal d4t néng nghiép tai khu vuc lan cén da quy
dinh tai bang gi4 dat néng nghiép cua Quy dinh nay.

7. Db voi dat phi nong nghiép khac: gbm At 1am nha nghi, lan, trai cho ngudi
Jao ddng trong co s& san xuét; dat xay dung kho va nha @8 chita néng san, thudc bao
vé thuc vat, phan bon, may moc, cdng cu phuc vu cho san xuit néng nghiép va dht
xdy dung cong trinh khéc ctia ngudi sur dung d4t khong nham muc dich kinh doanh
ma cong trinh d6 khong gan lidn véi dét & thi ap dung bang gia dat san xuat kinh
doanh phi néng nghiép khong phai 12 dit thuong mai, dich vu (bang 60% gia dét &
cung vi tri) da quy dinh tai cdc Phu luc kém theo Quy dinh nay. 1
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8. Déi voi dét nghia trang (nghia dia) theo hién trang pht hop véi quy hoach
tai cac dja phuong, gia dat dugc quy dinh nhu sau:

~ Trudng hop dit nghia trang (nghia dia} 6 vi tri ngoai khu dan cu: tinh theo
g1a dat ndng nghidp lién ké (n€u c6 nhiéu loai d4t néng nghiép lién ké voi gia dat
khac nhau thi tinh theo trung binh cdng cia cac mirc gis dat néng nghiép lién ké).

Trudmg hop dét nghia trang (nghfa dia) nim xen k& trong khu dan cu: thi 4p
dung bang gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép khéng phai 1a dét thuong
mai, dich vu (bf"mg 60% gia dit & cung vi tri) di quy dinh tai cac Phu luc kém theo

Quy dinh nay.

9 Péi véi cac loai d4t khac chua duoc quy dinh tai ban Quy dinh nay, tuy theo
dicu kién cu thé, UBND tinh s& ciin ot vao gie} cua cac loai dat vung l4n cén d3 quy
dinh tai cac Phu luc kém theo Quy dinh nay dé quy dinh cho phu hop.

Diéu 11. Bing gia dit phi ndng nghiép cu thé dbi véi cic huyén, thi xa,
thanh pha.

MGéi dia ban cdp huyén gia dat phi néhg nghi€p dugc quy dinh cu thé cho ting
vitri theo cac khu virc: d6 thi, nong thon (ven truc giao théng chinh va cac xa). Cac
phu luc kém theo Quy dinh nay gom:

1. Phu luc gia dét thanh phé Nha Trang:
- Phuluc 2.1: Bang gi4 d4t cac phuong thuge thanh phé Nha Trang
- Phu luc 2.2: Bang gi4 dét tai néng thén ven truc giao théng chinh
- Phu luc 2.3: Bang gi4 dit phi nong nghiép cac x4 thude thanh phd Nha Trang

- Phuluc 2.4: Bang gia dét tai c4c Khu d6 thi, Khu dan cu méi trén dia ban thanh
phé Nha Trang

2. Phy luc gia d4t thanh phé Cam Ranh: |
- Phulue 3.1: Bang gi4 dét cac phuomg thugc thanh phé Cam Ranh

- Phu luc 3.2: Bang gia dit tai nong thén ven tryc giao théng chinh thanh phé
Cam Ranh

- Phu luc 3.3: Bang gi4 dét phi néng nghiép cac xa thudc thanh phé Cam Ranh
3. Phu lyc gia d4t huyén Cam Lam:
- Phu luc 4.1: Bang gia dit thi trdn Cam Durc

- Phu luc 4.2: Bang gi4 dit tai ndng thon ven truc giao théng chinh huyén Cam
Lam

- Phu luc 4.3: Bang gi4 dt phi ndng nghiép cac xa thude huyén Cam Lam
4. Phu lyc gid d4t huyén Dién Khanh:
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- Phu luc 5.1: Bang gi4 dit thi trdn Dién Khanh

- Phu luc 5.2: Bang gia dat tai ndng thon ven truc giao théng chinh huyén Dién
Khéanh

- Phu luc 5.3: Bang gid d4t phi néng nghiép cac x4 thudc huyén Dién Khéanh

-~ Phu luc 5.4: Bang gia dht tai cac Khu d6 thi, Khu dan cu mdi trén dia ban
huyén Dién Khanh |

5. Phu luc gi4 dat thi xa Ninh Hoa:
_Phu luc 6.1: Bang gia dit céc phudng thudc thi x4 Ninh Hoa |

- Phu luc 6.2: Bang gia d4t tai ndng thén ven truc giao thong chinh thi xa Ninh
Hoa

- Phu luc 6.3: Béang gia dét phi ndng nghiép cac x4 thudc thi xa Ninh Hoa

6. Phu luc gia dit huyén Van Ninh:

- Phu lyc 7.1: Bang gi4 d4t thi trin Van Gi

-Phuluc 7.2: Bang gia d4t tai néng thon ven truc giao thong chinh huyén Van
Ninh

- Phu luc 7.3: Béang gia dét phi nong nghiép céc x4 thuéc huyén Van Ninh

- Phu luc 7.4: Bang gi4 dét tai cdc Khu d6 thi, Khu d4n cu méi trén dja ban
huyén Van Ninh ‘

7. Phu luc gia dit huyén Khanh Son:
- Phu luc 8.1: Bang gia dat thi trin T6 Hap

- Phu luc 8.2: Bang gi4 dét tai nong thén ven truc giao thong chinh huyén
Khénh Son

- Phu luc 8.3: Bang gi4 d4t phi nong nghiép céc x4 thudc huyén Khanh Son
8. Phu lyc gia dat huyén Khanh Vinh:
- Phu Iyc 9.1: Bang gia dt thj trAn Khanh Vinh
- Phu luc 9.2: Bang gia dat tai néng thén ven truc giao théng chinh huyén
Khéanh Vinh
- Phu luc 9.3: Bang gi4 d4t phi nong nghiép cac x4 thudc huyén Khanh Vinh.
' |
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Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 11. Giao S& Tai nguyén va Méi trudng tb chic trién khai, hudng din
thuc hién Quy dinh nay.

Diéu 12. Gia dit ¢ theo quy dinh nay 4p dung cho céc vi tri dit & tai khu dan
cu hi¢n hanh hodc céc khu dén cu quy hoach véi ché @6 st dung dét da duoc quy
dinh va han muc giao dét & tai dja phuong. Déi v6i cac trudng hop cé diéu kién sur
dung d4t khac biét (bi han ché, kho khin hodc thuén lgi hon) s&€ ap dung thém cac hé
s diéu chinh (gidm hodc tang) khi xdc dinh gia.

Pidu 13. Giao S& Tai chinh tham muu cho UBND tinh ban hanh quy dinh vé
cac truomg hop ap dung thém cac hé sé diéu chinh gia dat dbi voi cac truong hop
khéc biét va ban hanh cling hé sé diéu chinh gia dat (K) hang nam dé ap dung.

Pitu 14. Trong qua trinh thuc hién, néu cé vuéng méc, dé nghi cac don vi

phan anh vé S& Tai nguyén va Méi trudng &€ huéng din thuc hién hodc bao cao
UBND tinh xem xét giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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